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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Docenten, 716407-3855 far harmed avge arsredovisning for
2024.

Verksamheten

Fortroendevalda

Arsstamman den 7 maj 2024 beslét att till styrelse vélja:
- Jennifer Andersson, omval

- Marten Bengtsson, omval

- Lena Carlberg, omval

- Lisa Holm, suppleant, omval

- Anders Lundblad, omval

- Lise Munck af Rosenschéld, omval

Vid styrelsens konstituerande mote den 7 maj valdes Lise Munck till ordférande.

Svante Lundgren, omvaldes och Pontus Regnell nyvaldes till féreningens revisorer. Bo-Goran Carlberg
nyvaldes till revisorssuppleant.

Till valberedning omvaldes Eva Borgenstam och Margareta Lundgren.
Foreningsfragor

Styrelsen har under aret haft fem protokollférda sammantraden: 13 februari, 8 april, 7 maj
(konstituerande méte), 17 september, samt den 9 december 2024.

Docentens arsstdmma &gde rum i Tunaskolans matsal den 7 maj och samlade 23 medlemmar.
Medlemmar & boende i Docenten

Foreningen har 63 lagenheter varav tva upplats med hyresratt (Igh 18 och 37).

Foreningen ager den tomtmark som fastigheten ligger pa.

Foreningen har ingen faststalld underhallsplan. Se foérra arets verksamhetsberattelse for atgarder som
vidtagits under de senaste 10 aren.

Docenten har under ar 2024 fatt féljande nya medlemmar:

Michael Thunbijer, lagenhet 4

Martin & Calle Lindblom, lagenhet 23
Nashmin Hushmandi, lagenhet 30
Anders & Agneta Hardelin, lagenhet 49
Kalidas Bahirat, lagenhet 58

Lagenheter 27 har varit uthyrd i andra hand, liksom lagenhet 58 under del av aret.
Manadsavgifter

Manadsavgiften under 2024 har varit oférandrad:

- 922 kronor for en etta

- 3 200 kronor for en fyra (trea)

- 3 826 kronor for en femma

Ekonomisk och ovrig forvaltning

Foreningen anlitar Innecta AB for betalning av fakturor och redovisning, debitering av
manadsavgifter/hyra samt avgifter i samband med andrahandsuthyrning och pantsattning.
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-Foretaget HuMaS anlitas sedan den 9 september 2023 for fastighetsskotsel och vaktmastarsyssilor.
-Foreningens stadning av allmanna ytor utférs av Garantistad.

-Snoérojning genomfors av Tradgardstjanst.

Styrelsen ansvarar for utdelning av inbetalningsavier i samtliga brevinkast. Styrelsen genomfor aven
den arliga avlasningen elférbrukning for varje lagenhet. Innecta raknar ut kostnaden for varje lagenhet
och debiterar kostnad/ger aterbetalning for elférbrukningen.

Lan
Docentens samlade lan uppgick till 2.9 MSEK och finns i Sparbanken Skane.
Forsakringar

BRF Docenten har en fastighetsforsakring hos Bostadsratternas fastighetsforsakring, som
administreras av Folksam. Fdrsakringen innefattar fullvardesférsakring av fastigheten,
ansvarsforsakring for styrelsen och bostadstillaggs-férsakring fér samtliga medlemmar.

BRF Docentens hemsida

Docentens hemsida finns pa www.brfdocenten.bostadsratterna.se. Hemsidan har skéts av féreningens
web-redaktér Eva Jonsson.

VERKSAMHETEN 2024
Solpaneler

Under 2024 genomférdes installation och efterféljande oberoende besiktning av 170 solpaneler pa
Docentens tak. Installationen innefattar ocksa s k optimerare som gor att panelerna utnyttjas optimalt,
en brandkarsbrytare i B-entrén, samt en elcentral for anlaggningen. Det hela togs i bruk i
augusti/september 2024.

Kraftringen har svarat for installationen och Docenten séljer ev eloverskott fran anlaggningen till
Kraftringen. Anbudet fran Kraftringen uppgick till 1 325 000 SEK. Docenten inhamtade ett lanelofte av
Sparbanken Skéne 1.5 MSEK, men behdvde "bara" lyfta 1 MSEK av lanet. Aterstoden kunde betalas
av féreningens likvida medel.

Balkongfasten

Samtliga betongracken vid husets balkonger har fatt nya specialgjorda fasten som tillverkats och
monterats av Raby Smide.
Kvarstar uppgiften att atgarda aldersskavanker och skador pa olika balkonger.

Docentens parkeringsplats

Docentens parkeringsplats har varit bitvis hart anfratt av tjalskador och dversvamningar. Styrelsen
beslot att tillsammans med grannféreningen Zetterman lata asfaltera utsatta delar, dvs hela ena
kérbanan. Uppdraget genomférdes av PEAB till en kostnad av 79 000 fér Docenten.

For att forhindra farlig fortkérning pa p-platsen har foreningen monterat farthindret "Lille Skutt", med
god effekt.

Foreningen har sedan lange problem med att vara p-platser utnyttjas felaktigt, framfér allt i samband
med att barn lamnas och hamtas fran alla naraliggande skolor och férskolor. Situationen blir ofta
kaotisk. For att stavja detta har samtliga p-platser skyltats "PRIVAT". Skyltarna vid infarten har gallrats
och rengjorts for att ge tydligt budskap om att obehoriga inte far kora in pa p-platsen.

Skyddsrumstillsyn

Under hosten genomforde Myndigheten for Samhallsskydd, MSB, en tillsyn av fastighetens bada
skyddsrum som ligger i anslutning till A respektive C entrén. Lena och Bertil Carlberg representerade
styrelsen vid genomgangen. | det protokoll som MSB Iamnat uppfyller vara skyddsrum alla krav som
stalls i denna inventering.

Tradgardsgrupp

En tradgardsgrupp bildades september 2023 och bestar av 6 personer. Den ar ppen for alla
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intresserade. Lena Carlberg i styrelsen sammanhallande. Gruppen samarbetar med féreningens nye
tradgardsmastare.

Ny vattenmatare

Under aret har en ny vattenmatare installerats. Denna kan avlasas digitalt och pa avstand.

Tva vattenlackor

En vattenlacka i A-trappan orsakade skador pa den drabbade lagenheten och pa lagenheter lagre ner i
huset. Kostnaden, inklusive sjalvrisken, tacktes av féreningens och medlemmens férsakringar.

En annan vattenskada skedde pa nedre botten i B-trappan. Denna kunde tack vare snabbt och radigt
ingripande begransas till skador i lagenheten och behdvde inte belasta féreningens forsakring.
Medlemsaktiviteter

Styrelsen inbjod till gemensam julgranstéandning med sang, glégg och pepparkakor den 2 december.

Fiber

Styrelsen har under aret diskuterat att lata dra in fiber i fastigheten for att f& snabbare och sakrare
internet. Styrelsen avser att informera om och diskutera fragan pa arsstamman.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023
Nettoomséattning 2511 298 2 517 837
Resultat efter finansiella poster 272 111 662 181
Soliditet, % 80 84
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 471 471
Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna 96 96
Skuldsattning per kvadratmeter totalyta 543 356
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 543 356
Sparande per kvadratmeter 48 111
Rantekanslighet % 1,15 1
Energikostnad per kvadratmeter 199 197

Energikostnader avser uppvarmning, el och vatten.

Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Egna Balanserat Arets
insatser avgifter bostadsrétter resultat resulat
Vid arets borjan 17 641 197 640 559 -586 952 -787 443 302 763
Omforing fg ars resulat 302 763 -302 763
Arets resultat 110 151

Vid arets slut 17 641 197 640 559 -586 952 -484 680 110 151
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -484 680
arets resultat 110 150
Totalt -374 530
disponeras for
balanseras i ny rakning -374 530
Summa -374 530

Bolagets resultat och stallning framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyresintékter 2438 796 2 349 287
Slutavlasning el 72 502 168 550
Ovriga intakter 52 152 4131
Forsakringsersattning 60 678 110 566
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2624 128 2632534
Rérelsekostnader
Reparationer -375 431 -126 774
Fastighetsskotsel -234 670 -185 699
Taxebundna kostnader -1 321 584 -1312 111
Styrelse- och revsionsarvode 2 -74 582 -67 241
Ovriga driftskostnader -121 391 -107 091
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -55 083 -49 650
Avskrivningar 3 -99 886 -87 769
Summa rérelsekostnader -2 282 627 -1 936 335
Rorelseresultat 341 501 696 199
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -69 390 -34 018
Summa finansiella poster -69 390 -34 018
Resultat efter finansiella poster 272111 662 181
Bokslutsdispositioner
Avsattning till reparationsfond -60 900 -260 900
Summa bokslutsdispositioner -60 900 -260 900
Resultat fore skatt 211 211 401 281
Skatter
Fastighetsskatt -101 060 -98 518
Arets resultat 110 151 302 763
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 19 945 578 18 472 804
Inventarier, verktyg och installationer 5 51905 79 608
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 997 483 18 552 412
Summa anlédggningstillgangar 19 997 483 18 552 412
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Manadsavgifter 614 789 641 127
Skattefordringar 8724 8012
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 945 55 975
Summa kortfristiga fordringar 668 458 705 114
Kassa och bank

Kassa och bank 1099 249 1323 990
Summa kassa och bank 1099 249 1323 990
Summa omsattningstiligangar 1767 707 2029 104
SUMMA TILLGANGAR 21765 190 20 581 516




Bostadsrattsforeningen Docenten
716407-3855

7(12)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 17 641 197 17 641 197
Upplatelseavgifter 640 559 640 559
Egna bostadsratter -586 952 -586 952
Summa bundet eget kapital 17 694 804 17 694 804
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -484 680 -787 443
Arets resultat 110 151 302 763
Summa fritt eget kapital -374 529 -484 680
Summa eget kapital 17 320 275 17 210 124
Avsittningar 6

Foreningens reparationsfond 321 800 260 900
Summa obeskattade reserver 321 800 260 900
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2900 000 1900 000
Summa langfristiga skulder 2900 000 1900 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 77 188 70 898
Leverantorsskulder 142 564 161 007
Skatteskulder 9635 12 607
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 180 508 156 252
Forutdebiterade manadsavgifter 813 220 809 728
Summa kortfristiga skulder 1223 115 1210 492
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21765 190 20 581 516
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 171 051 502 763
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 99 886 87 769

270937 590 532

Betald skatt -3 684 3449
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 267 253 593 981
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 37 368 -123 094
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 15 595 100 431
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 320 216 571 318
Investeringsverksamheten
Avsattning till reparationsfond 60 900
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -1 544 957
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 544 957 60 900
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 000 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1 000 000 -
Arets kassaflode -224 741 632218
Likvida medel vid arets borjan 1323 990 691 772
Likvida medel vid arets slut 1099 249 1323 990
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Vilande pantbrev for av framtida behov 5 200 000 kr
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 &rsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0
-Markanlaggningar 5
-Forbattringar 3-5
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna
Arsavgifternas del av totala rorselseintéker

Skuldséttning per kvadratmeter
Det berdknas genom att fordela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsféreningen far intakter fran.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Det beraknas genom att fordela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsféreningen far intakter fran bostadrattern fran.

Sparande per kvadratmeter

arets resultat och okar detta med bland annat avskrivningar, kostnadsfort planerat

underhall och justerar for intakter och kostnader som inte normalt férekommer i bostadsrattsféreningen.
| nasta steg fordelas detta belopp pa antalet kvadratmeter som féreningen far intakter fran.

Réntekénslighet

Detta nyckeltal ska visa hur mycket bostadsrattsféreningen kan behéva héja avgifterna
om rantan for bostadsrattsféreningens rantebarande skulder 6kar med 1%.

Det beraknas genom att dividera féreningens rantebarande skulder med
bostadsrattsfoéreningens intakter fran avgifter for bostadsratterna.
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Energikostnad per kvadratmeter

Uppvarmning, el och vatten fordelat per kvadratmeter.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

10(12)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelse 57 300 52 500
Revisorer 5000 5000
Summa 62 300 57 500
Sociala kostnader 12 282 9741
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Markanlaggning 4105 4 105
Takrenovering 15982 15982
Sophus 6 923 6 923
Takflaktar 6 862 6 862
Relining 25436 25436
Tvattstuga 12 700 13 458
Inventarier 15003 15 003
Solceller 12 875 -
Summa 99 886 87 769
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Not 4 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 22 123 996 22 123 996
-Nyanskaffningar 1 544 957 -
23 668 953 22 123 996
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 651 192 -3 591 126
-Arets avskrivning enligt plan -72 183 -60 066
-3 723 375 -3 651 192
Redovisat véarde vid arets slut 19 945 578 18 472 804
Taxeringsvarde byggnader: 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde mark: 55 000 000 55 000 000
Vid arets slut 105 000 000 105 000 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 277 034 277 034
Vid arets slut 277 034 277 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -197 426 -169 723
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -27 703 -27 703
Vid arets slut -225129 -197 426
Redovisat varde vid arets slut 51 905 79 608
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Not 6 Foreningens reparationsfond
2024-12-31 2023-12-31

Reparationsfond
-Vid arets borja 260 900 -
-Arets avsattning 60 900 260 900

Summa 321 800 260 900

Underskrifter

Lund 2025-

Lise Munck af Rosenschoéld Jennifer Andersson

Lena Carlberg Marten Bengtsson

Anders Lundberg Lisa Holm, suppleant



