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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Docenten, 716407-3855 far harmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Verksamheten under 2021 har, liksom aret innan, praglats av de begransningar som f6ijt med
Corona-pandemin.

Féreningsfragor
Styrelsen har haft fyra protokoliférda sammantraden; ett per e-mail 1 - 4 mars, ett utomhus den 27
maj, och tva inomhus under hdsten, den 16 september respektive 20 oktober.

Arsstamman hélls den 17 maj och genomfdrdes, liksom aret innan, per post i enlighet med den
tillfailiga lag som till4tit detta. Arsstdmman féljde samma upplagg som aret innan, dvs en dagordning
distribuerades till samtliga mediemmar tillsammans med svarsblankett. 42 av de 60 ristberattigade
deltog i arsstamman genom att lamna in ifylid svarsblankett.

Styrelsens sammansittning fran arsstdmman i maj 2020
Arsstamman beslot, enligt valberedningens forslag, att omvalja samtliga styrelseledamoter.

Lise Munck af Rosenschéid, ordfdrande
Betty Bauer Alfredson, ledamot

Marten Bengtsson, ledamot

Eva Jonsson, ledamot

Anders Lundberg, ledamot

Ismael Hallback, suppleant

Fértroendevalda
Svante Lundgren och Agneta Kruse omvaldes som revisorer och Pontus Regnell som
revisorssuppleant.

Till ny valberedning valdes Margareta Lundgren (omval) och Eva Borgenstam (nyval).

Nya medlemmar 2021

Under aret har tva lagenheter bytt agare.

- Lgh 59. Ny medlem Christian Smith

- Lagenhet 24. Ny medlem Edvin Jénsson som &ger 50/50 tillsammans med sin far.

Ovrigt om ligenhetsanvindning
Av foreningens totalt 63 lagenheter upplats tva sedan lange med hyresrétt {(igh 18 och 37).

Docenten har generdsa regler for andrahandsuthyming av ldgenheter ndr dgaren fiyttar till
aldreboende. Under 2021 har detta galit iagenheterna 25 och 27.

Ytterligare en lagenhet, Igh 44, har hésten hyrts ut i andra hand pa grund av att &garen bott/arbetat pa
annan ott.

Flera av smalégenheterna star huvudsakligen obebodda liksom ett par av de stdrre iagenheterna.

Manadsavgifter

Manadsavgifterna var oférandrade under 2021.

En etta kostar 726 SEK/manad,

Fyroma kostar 2 530 SEK/manad

Femmorna 3 025 SEK manatligen.

Avgifterna inkluderar en schabion for el, samt p-plats (dock ej f6r ettorna).
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Ekonomisk férvaltning

Sedan manga ar aniitar féreningen Innecta AB for betalning av fakturor, bokforing och redovisning
samt for debitering av manadsavgifter/manadshyra och administration av avgifter for
andrahandsuthyming och ¢veratelse. Styrelsen distribuerar sjatv alla inbetalningsavier till
medlemmarna.

Arligen gor styrelsen en aviasning av varje lagenhets elférbrukning. Innecta raknar déarefter ut vad varje
lagenhet ska betala eller f4 tillbaka. Under 2021 steg kostnaden for el markant i landet och i synnerhet
var det hoga kostnader i sddra Sverige. Docentens kostnad tkade med 45 % jamfort med aret innan.

Léner och arvoden

Styretsen har mandat fran en tidigare arsstdmma att ta ut ers&ttning motsvarande tva prisbasbeiopp,
men har hittills begransat sig till att dela pa ett basbelopp. 2021 var ett exceptionellt ar nar styrelsen
inte kunde sammantrdda som normait och stort ansvar foll pé ett fatal. Styrelsen beslot darfor att lata
tva styrelseledamdter dela pa eft basbelopp och ¢vriga ledamdter delade pa ett haivt basbelopp, i
likhet med tidigare ar. Darav &r arvodet till styrelsen hdgre an ett normalt ar. Till styrelse och revisorer
har under aret utbetalats totalt 76 400 SEK.

Fastighetsskotsel

Docenten har fortsatt anlita fastighetsskotsel via foretaget Clifa. Manadskostnaden tacker skotsel av
soptunnorna, tradgardsskotsel, grasklippning, hackklippning, rondering av fastigheten, byte av
namnskyltar och glddlampor och hantering av julgranen. Andra, inte avtalade arbetsuppgifter debiteras
av Clifa. Medlemmar kan ocksa vanda sig direkt till Clifa och f& hjélp, aven det mot debitering.

Foreningens stadning har fortsatt skétts av Garantistad. Uppdraget inkluderar fonstertvatt i tvattstugor
och entréer.

For snordjning anlitas fortsatt Tradgardstjanst som under aret bytt agare.

Forsidkringar & mediemskap i Bostadsritterna
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. 1 forsakringen ingar bostadstillaggs-forsakring
for samtliga mediemmar och ansvarsforsakring for styrelsen.

Docenten &r sedan i&nge medlem i centralorganisationen Bostadsratterna, tidigare SBC. Genom detta
mediemskap har styrelsen tiligang till utbildning och individuell radgivning i svara fragor, nagot som &r
mycket vardefulit.

Ekonomi

Docenten har sedan tidigare tva lan pa 1 MSEK vardera. Under 2021 var det dags att omsétta det ena
av foreningens lan. Samtidigt med att ldnet omsattes idstes 500 000 SEK av {anet. Resterande 500
000 lades samman med det andra lanet och sedan den 23 juni 2021 har Docenten saledes ett 3-arigt
1an pa 1.5 MSEK. Det nya lanet har en ranta pa 1,08%.

Fasadtvitt

Den fasadtvatt som genomférdes av balkongemna pé husets framsida bedémdes som lyckad och
styrelsen beslot att dven lata tvatta den norra fasaden som var i mycket storre behov &n 6vriga
fasader. Tvatten genomfbrdes av kiattrare, fasta med rep pa taket och utrustade med barbar
hogtryckstvatt.

Relining

Den planerade reliningen av ror fick stallas in eftersom manga av Docentens medlemmar tillhor
riskgrupp for Covid och inte kan ta emot hantverkare i sina hem. Styrelsen har beslutat uppskjuta
reliningen tili 2024 eller 2025 med hanvisning till att det &r hogt tryck pa reliningforetagen efter
pandemin och det faktum att vi inte har nagra dverhdngande probiem.

Oversyn av all ventilation

Docenten bytte sina tre centralfidktar - en for varje trappuppgang - under 2016. Ett sadant byte kraver
injustering av all ventilation i fastigheten. Detta har dock fatt bero till december 2021 d4 alla don
kontrollerades, felaktiga och felmonterade don byttes ut och ratt luftfidde stalides in. Att atgarda
ventilationen ger battre inomhusklimat och minskad energifdrbrukning.
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Bekymmer pa parkeringsplatsen

Docenten &r omgiven av skolor och forskolor med atfdljande liviig biltrafik. Manga barn ska slappas av
under kort tid pa& morgonen. Flera foraidrar utnyttiar Docentens p-plats for detta och det har darfor blivit
problem och kaotiska situationer. Styrelsen har patalat problemen for internationella skolan som i sin
tur informerat foraldrar om situationen. Styrelsen beddmer det som svart att vidta andra generella
atgarder.

Triadgarden
For att underiatta for medlemmarna att traffas har Docenten inkopt ytterligare utemabler och I1atit dessa

sta ute under en stdrre del av aret &n vanligt.

Tack

Styrelsen vill framfora sitt tack till de frivilliga krafter inom Docenten som stiller upp med att halla
blomkrukor och rabatter fina, att hissa flaggan, att regelbundet ansla listor till tvattstugorna; allt sddant
som skapar trevnad i var forening.

Eget kapital

Inbetalda Upplatelse Egna  Balanserat Arets

_ insatser avgifter bostadsratter resu!t_at rt-:‘_sulat
Vid arets boérjan 17 641 197 640 559 -586 952 -126 352 -17 154
Omforing fg ars resulat -17 154 17 154
Arets resultat -255 749
Vid arets slut 17 641 197 640 559 -586 952 -143 506 -255 749
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -143 506
arets resuitat -255 750
Totalt -399 256
disponeras for
balanseras i ny rakning -399 256
Summa -399 256

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfdljande resuitat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar. '
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyresintakter 1949 208 1948 167
Slutavidsning el 6 297 22 352
Ovriga intakter 11 905 58 129
Summa rérelseintikter, lagerférindring m.m. 1967 410 2028 648
Rérelsekostnader
Reparationer -386 932 -267 430
Fastighetsskotsel -187 480 -201 791
Taxebundna kostnader -1 296 265 -1 162 969
Styrelse- och revsionsarvode 2 -91 694 -64 226
Ovriga driftskostnader -111 017 -104 654
Ovriga forvaitnings- och rérelsekostnader -49 490 -65 888
Avskrivningar 3 -127 001 -127 001
Summa rérelsekostnader -2 249 879 -1 993 959
Rérelseresultat -282 469 34 689
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -23 193 -33 536
Summa finansiella poster -23 193 -33 536
Resultat efter finansiella poster -305 662 1153
Bokslutsdispositioner
Avséttning till reparationsfond -60 900 -60 900
lanspraktagande av reparationsfond 201 271 131 191
Summa bokslutsdispositioner 140 371 70 291
Resultat fore skatt -165 291 71 444
Skatter
Fastighetsskatt -90 458 -88 598

Arets resuitat -255 749 -17 154
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 4 18 636 478 18 740 086
Inventarier, verktyg och instaliationer 5 135014 168 407
Summa materiella anlaggningstiligangar 18 771 492 18 898 493
Summa anliggningstillgangar 18 771 492 18 898 493
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Manadsavgifter 502 994 454 836
Skattefordringar 10 846 10 846
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 657 65 879
Summa kortfristiga fordringar 581 497 531 561
Kassa och bank

Kassa och bank 582 327 1248 211
Summa kassa och bank 582 327 1248 211
Summa omsittningstiligangar 1163 824 1779772
SUMMA TILLGANGAR 19 935 316 20 678 265
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 641 197 17 641 197
Upplatelseavgifter 640 559 640 559
Egna bostadsratter -586 952 -586 952
Summa bundet eget kapital 17 694 804 17 694 804
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -143 506 -126 353
Arets resultat -255 749 -17 154
Summa fritt eget kapital -399 255 -143 507
Summa eget kapital 17 295 549 17 551 297
Avsiittningar 6
Féreningens reparationsfond 57 189 197 560
Summa obeskattade reserver 57 189 197 560
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 500 000 2 000 000
Summa langfristiga skuider 1 500 000 2 000 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 54 413 38 826
Leverantdrsskulder 196 243 104 356
Skatteskulder 6 880 5020
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 175 307 131 470
Férutdebiterade manadsavgifter 649 735 649 736
Summa kortfristiga skuider 1082 678 929 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 935 316 20 678 265
Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Stéalida panter och sédkerheter inga inga
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Vilande pantbrev fér av framtida behov 5 200 000 kr
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

7(9)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiligangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar.

-Byggnader 0
-Markanlaggningar 5
-Forbattringar 3-5
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skilinaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021;12-31 2020-12-31

Styrelse 71400 50 300

Revisorer 5000 5 000

Summa 76 400 55 300

Sociala kostnader 15294 8 926
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstiligangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Markanlaggning 4 105 4105

Takrenovering 15 982 15 982

Sophus 6923 6 923

Takfiaktar 6 862 6 862

Relining 25436 25 436

Tvattstuga 57 000 57 000

inventarier 10 693 10 693

Summa 127 001 127 001
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Not 4 Byggnader och mark
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_ 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 22 123 996 22 123 996
22 123 996 22 123 996
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 383910 -3280 302
-Arets avskrivning enligt plan -103 608 -103 608
-3 487 518 -3 383 810
Redovisat vérde vid arets siut 18 636 478 18 740 086
Taxeringsvarde byggnader: 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde mark: 37 000 000 37 000 000
Vid arets slut 78 000 000 78 000 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 277 034 277 034
Vid arets stut 277 034 277 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -118 627 -85 234
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -23 393 -23 393
Vid arets slut -142 020 -118 627
Redovisat viirde vid arets slut 135014 158 407
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Not 6 Foreningens reparationsfond
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_ 2021-12-31 2020-12-31
Reparationsfond

-Vid arets borja 197 560 267 851
-Arets avsattning 60 900 60 900
-Arets ianspraktagande -201 271 -131 191
Summa 57 189 197 560
Underskrifter

Lund 2022- ©3 -9

Lise Munck af Rosenschoéld Anders Lundbe

,ﬁ"@ Sowrer éz/fég/y&m /Z%

Betty Bauer Alfredson Eva Jonsson

k_“x:;“Ben son \/\



REVISIONSBERATTELSE

Vi undertecknade, valda revisorer for Bostadsrattsforeningen Docenten, Lund, har granskat
arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2021. Vi har funnit att

dessa ar mycket val gjorda.
Vi forslar att
Resultatrakning och balansrakning faststalls;

Styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2021.

Lund den 16 mars 2022

Sy 92 wD S5 Q\VM_, — o

Svante Lundgren Agneta Kruse



