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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Docenten, 716407-3855 far harmed avge arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Allmant

Under 2022 bar Docentens verksamhet fortfarande en del spar av Corona-pandemin. Bland annat fick
aven 2022 ars Foreningsstdmma genomforas utan att medlemmarna samlades.

Liksom de bada foregaende aren distribuerades dagordningen fér arsstdmman tillsammans med en
svarsblankett till samtliga medlemmar - i brevinkast eller per e-post. Av Docentens vid tillfallet for
arsstamman 57 rostberattigade medlemmar lamnade 37 in sin ifylida svarsblankett och deltog darmed
i stmman. Ett forhallandevis hogt deltagande.

Styrelsens sammansattning fran arsstamman i juni 2022
Stamman beslot att till styrelse valja:

Lise Munck af Rosenschold, ordférande
Marten Bengtsson, ledamot

Lisa Holm, ledamot

Eva Jonsson, ledamot

Anders Lundberg, ledamot

Lena Carlberg, suppleant

Fortroendevalda
Svante Lundgren och Agneta Kruse omvaldes till féreningens revisorer och Pontus Regnell till
revisorssuppleant.

Till valberedning omvaldes Eva Borgenstam och Margareta Lundgren.

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret haft sex protokollférda sammantraden: 2 mars, 10 maj, 31 maj
(konstituerande styrelseméte), 23 augusti, 26 september samt den 16 november 2022.

Nya medlemmar 2022

Sex lagenheter har bytt &gare under aret och Docenten har fatt féljande nya medlemmar:
- Ilgh 22 Marie Schiffer

- Igh 25 Ola Nilsson & Hedda Magnusson

- Ilgh 31 Karin Peterson

- Igh 35 Elin Skaranger Littmarck

- Igh 44 Bin Ma

- Ilgh 62 Susanne Ramel

Foreningen har 63 lagenheter varav tva sedan lange upplats med hyresratt (Igh 18 och 37).
Tva lagenheter agdes vid utgangen av 2022 av dédsbon.
Lagenhet 27 har varit uthyrd i andra hand.

Manadsavgifter

En hojning den 1 september gav féljande manadsavgifter:
- avgiften fér en etta &r 802 kronor

- avgiften for en fyra (trea) ar 2 783 Kronor

- avgiften fér en femma &r 3 327 kronor

Ekonomisk och dvrig férvaltning
Foreningen anlitar Innecta AB for betalning av fakturor och redovisning, debitering av
manadsavgifter/hyra samt avgifter i samband med andrahandsuthyrning och pantsattning.
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Styrelsen ansvarar for utdelningen av inbetalningsavier till medlemmar och hyresgaster och fér en arlig
avlasning av elférbrukningen i varje lagenhet. Innecta utfér sjalva berakningen och debiteringen av
kostnad/aterbetalning for elférbrukning avseende varje lagenhet.

- Foretaget Clifa anlitas for vaktmastarsysslor.
- Foreningens stadning av allmanna ytor utférs av Garantistad.
- Snorojning genomférs av Tradgardstjanst.

Nytt lan

For att genomfora energibesparande atgarder som beraknas aterbetalas pa 2 - 4 ars sikt har styrelsen
tagit ett Ian pa 400 000 SEK i Sparbanken Skane till en ranta pa 2,79 %. Det betyder att Docentens
samlade lan uppgar till 1.9 MSEK.

Forsakringar

Under 2022 har BRF Docenten bytt forsakringsbolag, fran Lansforsakringar till Bostadsratternas
fastighetsforsakring eftersom Lansforsakringar stadigt héjde var premie. Styrelsen kontrollerade
marknaden och fastnade for Bostadsratternas fastighetsforsakring som ar speciellt utformad for
bostadsratter och liksom tidigare forsakring innefattar fullvardesférsakring av fastigheten,
ansvarsforsakring for styrelsen och bostadstillaggs-férsakring foér samtliga medlemmar. Allt till en
nagot lagre premie.

BRF Docentens hemsida
Docentens hemsida finns pa www.brfdocenten.bostadsratterna.se. Hemsidan skoéts av foreningens
web-redaktor Eva Jonsson som ocksa ingar i styrelsen.

Verksamheten 2022

Om 2020 och 2021 praglades av Coronapandemin kan man saga att 2022 praglades av oro for
Okande energikostnader. Det var bl a en sadan oro som lag bakom styrelsens beslut att redan under
varen 2022 informera medlemmarna om en hdjning av manadsavgifterna per den 1 september.
Resultatet av héjningen redovisas ovan.

Energibesparande atgarder
Docenten har under senare ar vidtagit manga energibesparande atgarder som gor att vi star gott
rustade:

- byte till moderna centralflaktar (2016)

- nytt yttertak (2016)

- tatning av samtliga fonster (2016)

- byte till moderna, energisnala tvattmaskiner (2017 & 2019)

- rorelsestyrd LED-belysning i trappor, tvattstugor, kéllare och cykelutrymme (2018 - 2021).
- Injustering av ventilationssystemet (2021)

Obligatorisk ventilationskontroll
Under 2022 genomférdes den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK.

Obligatorisk energideklaration
Under aret genomférdes ocksa den obligatoriska energideklarationen och Docenten fick betyget E,
vilket ar mycket bra for en fastighet av var fastighets alder (byggd 1960).

Byte till nya termostater pa samtliga element

Som en del vid genomgangen for energideklarationen rekommenderades Docenten att byta ut aldre
handvred pa elementen mot nya termostatventiler. Féretaget Rérexpressen genomforde detta och
injusterade inomhustemperaturen i lagenheter till 21 grader och Iagre i allmanna utrymmen.

Dessa atgarder har tillsammans med en mild host gjort att Docentens kostnader for varme faktiskt
minskat under 2022 jamfért med aret innan.

Solcellspaneler

Energideklarationen innehdll aven en rekommendation att lata installera solcellspaneler pa
byggnadens tak sdsom varande en kostnadseffektiv atgard. Styrelsen utreder fragan och kommer att
ta upp den vid arsstamman 2023.
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Kostnad for el

Kostnaderna for el har som vantat kat, i Docentens fall med 45 procent.

Sedan manga ar innefattar varje manadsavgift en (lag) schablonavgift for elen. Varje lagenhets reella
forbrukning avlases en gang arligen och mellanskillnaden debiteras/ krediteras den boende.

Under 2022 ar det alltsa rimligt att forvanta sig att denna individuella kostnad kommer att 6ka.

Regeringen har utlovat kompensation for de héga elkostnaderna. Det ar i skrivande stund inte klart om
och hur mycket Docenten kommer att fa, men styrelsen avser anvanda ev. bidrag till att reducera de
boendes elkostnad.

Relining
Fastighetens rér och stammar fungerar som de ska och styrelsen ser fragan om en reliningpa 3 - 5
ars sikt.

Andrade regler fér renovering av kék & badrum

| samband med agarbyte ar det vanligt att nya medlemmar vill modernisera sin lagenhet. Regler for
detta finns sedan lange men styrelsen har konstaterat att dessa behdver stramas upp. Det avser
framfér allt renovering av kék och badrum. Styrelsen har ansvaret fér fastighetens rér och ledningar.

For att minimera onddigt borrande - som ar stérande for alla i huset och riskabelt fér den som bor i
vaningen under - har styrelsen beslutat att all rordragning fortsattningsvis ska géras av ett och samma
foretag, pa styrelsens uppdrag och betalas av medlemmen i fraga.

Medlemsméte

For att i nagon man kompensera for att medlemmarna inte fatt traffas under de tva senaste
arsstdmmorna - och inte heller stalla sina fragor direkt till styrelsen -inbjod styrelsen i juni manad till ett
lite festligare medlemsmote som agde rum pa cykelparkeringen med god uppslutning.

Eget kapital
Inbetalda Upplatelse Egna Balanserat Arets
insatser avgifter bostadsrétter resultat resulat
Vid arets borjan 17 641 197 640 559 -586 952 -143 506 -255 749
Omféring fg ars resulat -255 749 255 749
Arets resultat -388 188
Vid arets slut 17 641 197 640 559 -586 952 -399 255 -388 188
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -399 255
arets resultat -388 189
Totalt -787 444
disponeras for
balanseras i ny rakning -787 444
Summa -787 444

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyresintékter 2 009 357 1949 208
Slutavlasning el 72 487 6 297
Ovriga intakter 9 327 11 905
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2091171 1967 410
Rérelsekostnader
Reparationer -421 100 -386 932
Fastighetsskotsel -228 443 -187 480
Taxebundna kostnader -1 414 991 -1 296 265
Styrelse- och revsionsarvode 2 -61 218 -91 694
Ovriga driftskostnader -112 445 -111 017
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -53 703 -49 490
Avskrivningar 3 -131 311 -127 001
Summa rérelsekostnader -2 423 211 -2 249 879
Rorelseresultat -332 040 -282 469
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -19 159 -23 193
Summa finansiella poster -19 159 -23 193
Resultat efter finansiella poster -351 199 -305 662
Bokslutsdispositioner
Avsattning till reparationsfond -60 900 -60 900
lanspraktagande av reparationsfond 118 089 201 271
Summa bokslutsdispositioner 57 189 140 371
Resultat fore skatt -294 010 -165 291
Skatter
Fastighetsskatt -94 178 -90 458
Arets resultat -388 188 -255 749
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 18 532 870 18 636 478
Inventarier, verktyg och installationer 5 107 311 135014
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 640 181 18 771 492
Summa anlédggningstillgangar 18 640 181 18 771 492
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Manadsavgifter 532 180 502 994
Skattefordringar 7760 10 846
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41 828 67 657
Summa kortfristiga fordringar 581 768 581 497
Kassa och bank

Kassa och bank 691772 582 327
Summa kassa och bank 691772 582 327
Summa omsattningstiligangar 1273 540 1163 824

SUMMA TILLGANGAR 19913 721 19 935 316
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 641 197 17 641 197
Upplatelseavgifter 640 559 640 559
Egna bostadsratter -586 952 -586 952
Summa bundet eget kapital 17 694 804 17 694 804
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -399 255 -143 506
Arets resultat -388 188 -255 749
Summa fritt eget kapital -787 443 -399 255
Summa eget kapital 16 907 361 17 295 549
Avsittningar 6
Foreningens reparationsfond - 57 189
Summa obeskattade reserver - 57 189
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1900 000 1 500 000
Summa langfristiga skulder 1900 000 1 500 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 66 047 54 413
Leverantorsskulder 155 305 196 243
Skatteskulder 8 906 6 880
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 166 210 175 307
Forutdebiterade manadsavgifter 709 892 649 735
Summa kortfristiga skulder 1106 360 1082578
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19913 721 19 935 316
Stadllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Vilande pantbrev for av framtida behov 5 200 000 kr
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 &rsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0
-Markanlaggningar 5
-Forbattringar 3-5
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelse 48 302 71400
Revisorer 5000 5000
Summa 53 302 76 400
Sociala kostnader 7916 15 294
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Markanlaggning 4105 4 105
Takrenovering 15982 15982
Sophus 6 923 6 923
Takflaktar 6 862 6 862
Relining 25436 25436
Tvattstuga 57 000 57 000
Inventarier 15003 10 693
Summa 131 311 127 001
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 22 123 996 22 123 996
22 123 996 22 123 996
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 487 518 -3 383 910
-Arets avskrivning enligt plan -103 608 -103 608
-3 591 126 -3 487 518
Redovisat véarde vid arets slut 18 532 870 18 636 478
Taxeringsvarde byggnader: 50 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde mark: 55 000 000 37 000 000
Vid arets slut 105 000 000 78 000 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 277 034 277 034
Vid arets slut 277 034 277 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -142 020 -118 627
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -27 703 -23 393
Vid arets slut -169 723 -142 020
Redovisat varde vid arets slut 107 311 135014
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Not 6 Foreningens reparationsfond
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2022-12-31 2021-12-31
Reparationsfond
-Vid arets borja 57 189 197 560
-Arets avsattning 60 900 60 900
-Arets ianspraktagande -118 089 -201 271
Summa - 57 189
Underskrifter
Lund 2023-

Lise Munck af Rosenschold

Lisa Holm

Marten Bengtsson

Anders Lundberg

Eva Jonsson



